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2019:x Motion av Clara Lindblom och Robert Mjorn-
berg (bada V) om halvering av tomtrattsavgal-
den for seniorbostader

Stockholms stad star infor stora demografiska utmaningar med en befolkning
som blir allt aldre. Detta stéller krav pa att utforma staden pa ett satt som under-
lattar for aldre stockholmare att leva ett aktivt och sjalvstandigt liv sa lange som
mojligt. En avgdrande faktor ar graden av tillganglighet i boendet. En otillgéng-
lig bostad och avsaknad av hiss begransar mojligheten att leva ett fysiskt aktivt
liv och uppratthalla sociala kontakter. Det riskerar att 6ka behovet av hemtjanst
och sarskilt boende, vilket pa sikt ocksa medfor 6kade kostnader for staden. Sta-
den tjanar med andra ord pa att underlatta for aldre stockholmare att flytta till
en mer tillganglig bostad, vilket ocksa frigor storre lagenheter och smahus for
till exempel barnfamiljer.

Forskning visar att efterfragan pa hyresréatter tenderar att 6ka med hogre alder
eftersom manga soker ett boende som kraver mindre underhallsarbete an vad
som ar fallet med ett radhus eller en villa. Erfarenheten visar dock att hyrorna i
seniorbostader ar ett hinder for rérligheten. Manga aldre har laga pensioner och
har inte ekonomisk mdjlighet att betala hyror i nyproduktionen, trots visst stdd
av bostadsbidrag. Andra bor i en avbetalad villa och skulle fa betydligt hogre
boendekostnader trots att en flytt skulle 6ka deras sjélvstandighet och livskvali-
tet, vilket gor att dven ekonomiska incitament till en flytt saknas.

Det behover saledes byggas betydligt fler seniorbostader upplatna med hyres-
ratt, samtidigt som hyrorna i dessa bostader beh6ver hamna pa 6verkomliga ni-
vaer. For byggaktorer ar det dock svart att fa ihop kalkylerna for en seniorbostad
och samtidigt halla hyran pa rimliga nivaer. Skillnaden mellan en seniorbostad
och en vanlig bostad i en flerfamiljsfastighet ar bland annat tillgangen till ge-
mensamhetslokaler som underlattar social samvaro och gemensamma aktivite-
ter. 1 Micasas fastigheter finns &ven gastlagenhet som kan bokas av hyresgast-
erna vid till exempel langvéaga besck. Det innebér att seniorbostéader i regel har
storre gemensamhetsytor for vilka hyresvarden inte kan ta ut samma hyra som



for lagenheterna i sig. Darmed menar vi att det finns sakliga skél att sanka
tomtrattsavgalden for seniorbostader i enlighet med kommunallagen.

Vansterpartiet foreslar darfor att avgélden for seniorbostader sénks pa motsva-
rande sétt som for studentbostader for att stimulera byggandet av seniorbostader
med hyror som aldre har rad att betala. Samtidigt vill vi ge exploateringskontoret
i uppdrag att utreda hur staden kan sékerstélla att sankningen kommer hyresgas-
terna till del i form av lagre hyra. En mojlighet ar att teckna sarskilda sidoavtal
i samband med exploateringsavtalet dar den lagre avgalden villkoras med att
bostaden forblir upplaten som seniorbostad, formedlas via bostadsférmedlingen
till i forsta hand folkbokforda stockholmare dver en viss alder och att hyran ut-
gar fran en uttalad normhyra med en begransad ckningstakt varje ar.

Vi foreslar darfor att kommunfullmaktige beslutar

att  avgalden for seniorbostader halveras pa motsvarande satt som for stu-
dentbostéder

att  exploateringsnamnden far i uppdrag att utreda hur staden kan sékerstalla
att sankningen av avgalden leder till l&gre hyra.
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